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- 1. Anderung -

ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 95 ,Sudanbindung Industriepark Schwarze Pumpe® (sog. Ba-
sisbebauungsplan) ist seit dem 08.11.2019 rechtskratftig.

Im Rahmen der weiterfiilhrenden Verkehrsplanung erfolgten neue Untersuchungen,
die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes teilweise nicht mehr umsetzbar
sind. Das betrifft im Wesentlichen die aktuelle Straf3en- und Tiefbauplanung, die von
dem urspriinglichen Stralenentwurf abweicht, der dem Bebauungsplan Nr. 95 zu-
grunde lag. Dartber hinaus beabsichtigt nunmehr der Zweckverband Industriepark
Schwarze Pumpe die kiinftige Stralenbaulasttragerschaft zu tibernehmen.

Weil diese Vorstellungen teilweise den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes widersprechen, wird dafur das 1. Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren
gem. 8§ 13 BauGB ohne Umweltpriifung durchgefihrt.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANANDERUNGS-
GEBIETES

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplandnderungsgebietes

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst den kompletten Geltungsbereich des
Basisbebauungsplanes mit folgenden Grundstiicken der Flur 4 in der Gemarkung
Terpe:

Tab. 1: Flurstiicke des Bebauungsplananderungsbereiches

Flurstick | Eigentiimer

126 tw. Stadt Spremberg

185/1 tw. | Stadt Spremberg

185/3 Landkreis Spree-Neil3e
186/6 Lausitz Energie Bergbau AG
187 Land Brandenburg

193/3 tw. | Landkreis Spree-Neil3e

193/4 tw. | Landkreis Spree-Neil3e

199/4 tw. | Stadt Spremberg

281 tw. Zweckverband Industriepark Schwarze Pumpe

285 Lausitz Energie Bergbau AG

330 tw. Lausitz Energie Bergbau AG

422 tw. Privat

423 Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
424 Lausitz Energie Berghau AG

425 tw. Lausitz Energie Berghau AG

426 tw. Lausitz Energie Berghau AG

427 Lausitz Energie Bergbau AG

Das Plangebiet verfiigt Gber eine GesamtgrofRe von ca. 9,4 ha.
Beschreibung des Bebauungsplanadnderungsgebietes
Lage im Siedlungsgebiet/ umgebende Nutzungen

Das Anderungsgebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand des Stadtgebietes von
Spremberg bzw. der Ortslage Schwarze Pumpe und grenzt teilweise direkt an die
Landesgrenze Sachsen.

Seite 1
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- 1. Anderung -

Es grenztim

- Nordosten an die K 7117/Sudstrale/An der Heide mit daran anliegender Bebau-
ung des Industrieparks,

- Norden an Waldflachen, die dem Industriepark zuzuordnen sind,
- Osten an Waldflachen, die der Wohnsiedlung zuzuordnen sind,

- Westen und Suden an Waldflachen, die den Verkehrsanlagen (Bahn, K 7162/
Dresdener Chaussee) zuzuordnen sind.

Abb. 1: Lage und Flurstiicke des Bebauungsplananderungsgebietes
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Quelle: DTK10: GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0, Lageplan: Vermessungsbiro Konopka und eigene Darstel-
lungen

Derzeitiger Zustand des Bebauungsplanadnderungsgebietes

Das in sich nahezu ebene Plangebiet ist aufgrund der heutigen (Brickenbauwerk m.
Bdschungen) und der vergangenen Nutzung (Gleisbett) topographisch sehr zerkliftet.

Nutzungsstrukturell 1&sst sich das Gebiet in zwei Bereiche gliedern:

1. in die 6stlichen und westlichen Randbereiche mit den vorhandenen Verkehrs-
anlagen K 7162/ Dresdener Chaussee und K 7117/Sudstral3e/An der Heide (An-
bindungspunkte der Stidanbindung)

und

2. in den zentraler Bereich der ehemaligen Gleisanlagen (Trassenverlauf der Sud-
anbindung).

Zu 1.: Der 6stliche Randbereich wird im Wesentlichen vom Kurvenverlauf der K
7117/Sudstrale/An der Heide und der Wendeschleife des ehemaligen Bahnhofes
gepragt. Die Wendeschleife wird nur noch als Zufahrt fir den angrenzenden Baube-
trieb und fiir einen nach Westen verlaufenden Wirtschaftsweg genutzt. Auf der Flache
des ehem. Bahnhofes wird Schittgut (Sand/Kies) gelagert.
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- 1. Anderung -

Nordostlich der K 7117/Sudstraf3e/An der Heide reichen riickwartige Baugrundstucks-
flachen des Industrieparks in den B-Plangeltungsbereich hinein. Die umgebenden,
sparlich bewachsenen Offenlandflachen werden nach Sidden und Osten von Wald
umsaumt.

Im westlichen Randbereich verlauft in Nord-Sudrichtung die K 7162/Dresdener
Chaussee. Sie steigt zu einem Briickenbauwerk an, das tber eine vorhandene Bahn-
anlage (aufRerhalb des B-Plangeltungsbereiches) fuhrt. Die Anrampung mit den da-
zugehorigen Béschungen bestimmen dort die Flachennutzung. Die Béschungen ein-
schlie3lich der Bschungsful3bereiche sind weitestgehend gehdlzfrei und weisen Ru-
deralstrukturen auf.

Zu 2.: Der zentrale Bereich wird in Ost-Westrichtung durch die Gleiskérper der bei-
den ehemaligen Bahntrassen durchzogen. Sie sind als Schotterstreifen mit sehr spéar-
lichem Bewuchs erkennbar. Parallel davon verlauft im Norden und im Siden jeweils
ein Wald- bzw. Wirtschaftsweg. Zwischen den einzelnen Achsen (Wege, Gleiskorper)
hat sich aufgrund der Nutzungsaufgabe Wald (Birken, Pappeln und Kiefern jungen bis
mittleren Alters) sukzessive entwickelt.

Insgesamt ist das Bebauungsplangebiet anthropogen stark tberformt, so dass von
dem Vorhaben keine empfindlichen Bereiche mit erhéhten Schutzbedarf beansprucht
werden.

VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN UND VORGABEN
Ziele der Raumordnung

Fur das Bebauungsplangebiet sind die landesplanerischen Ziele des Landesentwick-
lungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) zugrunde zu legen.

Bezogen auf die Planungsabsicht sind folgende Erfordernisse der Raumordnung des
LEP HR zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung fur
die landesplanerische Beurteilung maf3geblich:

- Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Festlegung der Stadt Spremberg als Mittelzentrum, Siche-
rung und Starkung der mittelzentralen Funktionen;

- Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsge-
biete, Ausnahme nur fir Gewerbe- und Industrieflachen, wenn besondere Erfor-
dernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelba-
res Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en;

Fur das Plangebiet sind nach Festlegungskarte des LEP HR keine flachenbezogenen
Festsetzungen getroffen worden.

Zum Basisbebauungsplan hatte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Ber-
lin/Brandenburg (Schreiben vom 05.04.2018 und vom 19.07.2018) mitgeteilt, dass die
Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Da die Gegenstande der Bebauungsplananderung (geringfiigige Anpassung an die
StralBenplanung, Wechsel der StralRenbaulasttragerschaft) keine raumordnerischen
Auswirkungen haben, wird davon ausgegangen, dass den o.g. Zielen der Raumord-
nung weiterhin entsprochen wird.

Seite 3
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- 1. Anderung -

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Spremberg liegen ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan sowie je-
weils eine rechtskraftige 1. bis 7. und 9. Anderung des Flachennutzungsplanes vor.
Die 8. und 11. FNP-Anderungen wurden eingeleitet. Der Bebauungsplan Nr. 95
,Studanbindung Industriepark Schwarze Pumpe“ war Gegenstand der 9. FNP- Ande-
rung (seit 08.11.2019 wirksam) und wurde gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB parallel aufge-
stellt.

Im Flachennutzungsplan (9. Anderung) werden fir das Plangebiet folgende Auswei-
sungen getroffen:

Abb. 2: 9. Anderung des Flachennutzungsplans (Wesentliche Ausweisungen)
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Quelle: Stadt Spremberg, 9. Anderung FNP, Feststellungsexemplar Stand Februar 2019 und eigene Darstellung

Die beabsichtigten Inhalte des Bebauungsplans sind mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes bzw. deren Anderungen vereinbar, so dass dafiir keine separate
Anderung erforderlich wird.

Abschlussbetriebsplan

Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) hat-
te zum Basisbebauungsplan mitgeteilt (Schreiben vom 03.05.2018), dass er teilweise
innerhalb der Grenzen des von der Berghehdrde zugelassenen Abschlussbetriebs-
planes (ABP) ,Tgb.-Felder Spreetal’ der LMBV liegt und somit unter Bergaufsicht
(EL-168-1-2018 Anlage 1) steht. Die Grenze des Abschlussbetriebsplanes wurde im
Basisbebauungsplan nachrichtlich (ibernommen. Sie ist kein Anderungsgegenstand
des Bebauungsplanes.

Gegenwartiges Baurecht

Nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um das Gebiet des seit dem 08.11.2019 rechts-
kraftig Bebauungsplan Nr. 95 ,Stidanbindung Industriepark Schwarze Pumpe®.
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Folgende wesentlichen Festsetzungen trifft der Bebauungsplan:

Abb. 3: Bebauungsplan Nr. 95 (Wesentliche Festsetzungen)
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Quelle: Stadt Spremberg, B-Plan Nr. 95, Satzungsexemplar Stand Juli 2019 und eigene Darstellung

Aufgrund der Anderungsgegenstande (geringfligige Anpassung an die StraRenpla-
nung, Wechsel der StralRenbaulasttragerschaft) werden die Grundziige des Bebau-
ungsplanes nicht wesentlich bertihrt, so dass ein vereinfachtes Verfahren nach § 2
i.V.m. § 13 BauGB durchgefiihrt wird. Bei den geringfiigigen Nutzungsverschiebun-
gen handelt es sich um eine Anderung, die kumulativ von geringer stadtebaulicher
Bedeutung und von geringem Umfang ist. Sie widerspricht somit nicht den Grundzi-
gen der Planung.

Die Anderung hat sowohl
= sachlich, aufgrund der beibehaltenen Nutzungsarten als auch
= rdumlich, aufgrund ihrer geringen GréRRen (geringfligige Verschiebungen)

keine erhebliche qualitative stadtebauliche Bedeutung fur die Grundkonzeption des
Bebauungsplanes.

Seite 5
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- 1. Anderung -

STADTEBAULICHES KONZEPT
Bau-, Freiflachen- und Nutzungsstruktur

Die Bebauungsplananderung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Bau-,
Freiflachen- und Nutzungsstruktur gegeniiber dem Basisbebauungsplan. Eine etwas
geringere geplante Verkehrsflachen fuhrt zu einer reduzierten Inanspruchnahme von
Freiflachen (Wald-, Natur- und Griinflachen).

Abb. 4: Basisbebauungsplan mit Entwurf der StraBenplanung (Flachenverschiebungen)

s . [rm—

- Griunflache zu
Verkehrsflache Verkehrsflache
zu Wald

Verkehrsflache
zu Grunflache

Wald zu Ver- Ty
kehrsflache £ . /

/ : V4

Quelle: Stadt Sprémberg, B-Plan Nr. 95, Satzungsexemplar Stand Juli 2019, Straenentwurf, Sweco GmbH, Stand
vom 21.07.2021 und eigene Darstellung

VerkehrserschlieBung/ Ver- und Entsorgung

An der wesentlichen VerkehrserschlieBung/ Ver- und Entsorgung des Basisbebau-
ungsplan wird auch im Zuge der Bebauungsplananderung festgehalten. Einzig eine
neue Strallengeometrie (nunmehr mit Kreisverkehr) und eine geanderten Stral3en-
baulasttragerschaft erfordern eine Berlicksichtigung im Bebauungsplan.

Abb. 5: Entwurf der Strallenplanung Sudanbindung

.....

Quelle: StraRenentwurf, Sweco GmbH, Stand vom 21.07.2021, Luftbild: DOP: GeoBasis-DE/LGB (2021), dI-de/by-2-0
und eigene Darstellung
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Im Basisbebauungsplan sollte die geplante Stdanbindung wegen der Uberdrtlichen
Verkehrsbedeutung kuiinftig als Kreisstral3e eingeteilt werden und die Nummerierung
K 7163 tragen. Danach wére des Landkreis Spree-Neil3e der Stralienbaulasttrager.

Nunmehr ist es beabsichtigt, dass der Zweckverband Industriepark Schwarze Pumpe
der kunftige Trager der StralRenbaulast gem. § 9a Abs. 1 Satz 4 BbgStrG wird. Die
Stral3e soll 6ffentlich gewidmet werden, so dass die Hinweise der untere Stral3en-
baubehdrde (Schreiben vom 06.04.2018) zum Basisbebauungsplan auch hierfir wei-
terhin gelten:

»(-..) Fir den Bau von KreisstraBen muss ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt
oder eine Plangenehmigung beantragt werden, wenn eine Umweltvertraglichkeitspru-
fung notwendig ist (8 38 Absatz 1 BbgStrG). Nach § 38 Absatz 5 BbgStrG kdnnen
Bebauungsplane diese ersetzen, wenn sie mit den Planungsvorstellungen der kinfti-
gen StralRenbauverwaltung Ubereinstimmen. Soll mit dem Bebauungsplan der Wid-
mungsakt vorgenommen werden, missen gemal 8§ 6 Absatz 6 BbgStrG im Bebau-
ungsplan mindestens 3 Regelungen enthalten sein:

- Bezeichnung: offentlich
- kunftige Stral3engruppe (...)
- klnftiger Trager der Strallenbaulast (...).

Die Widmung wird mit der Verkehrsfreigabe durch die 6ffentliche Bekanntmachung
des Tragers der StralRenbaulast vollendet.

Voraussetzung fur die Widmung ist nach 8 6 Absatz 3 BbgStrG, dass der Trager der
StralBenbaulast Eigentiimer der Stral3engrundstiicke ist oder die Zustimmung des Ei-
gentiimers zur Widmung hat. Hier besonders: Privatflache 422 (Gem. Terpe, Flur 4).“

In diesem Sinne wird in der Bebauungsplanadnderung die fir die geplante 6ffentliche
Verkehrsflache getroffene textliche Festsetzung geandert (s. Kap. 5.1.5).

Fur eine Uberplanung der Bahnanlagen mit einer anderen Nutzung und ein Zuriickfal-
len in die kommunale Planungshoheit wurde mit Bescheid vom 31.05.2013 durch das
Eisenbahn-Bundesamt die Freistellung von den Bahnbetriebszwecken nach § 23 All-
gemeines Eisenbahngesetz (§ 23 AEG) erteilt.

Da sich durch die Bebauungsplandnderung an der Medieninfrastruktur bzw. die Ver-
und Entsorgung nichts andert und fir den eigentlichen Planungsgegenstand (Neubau
einer StralRenverkehrsflache) keine Medien erforderlich sind, wird auf die Kapitel
4.2.2 bis 4.2.6 der Begriindung des Basisbebauungsplanes verwiesen.

Seite 7
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- 1. Anderung -

Umweltbelange
Umweltprifung und Umweltbericht

Bestandteil der Anlage der Begrindung des Basisbebauungsplan war ein Umweltbe-
richt, in dem die Umweltauswirkungen geprift wurden. Parallel zur Umweltprifung
und nicht der Abwagung unterliegend wurde auch untersucht, inwieweit durch das
stadtebauliche Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG betroffen sind. Die Prifung erfolgte an Hand des 8§ 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5
BNatSchG.

Im Basisbebauungsplan wurden naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahmen bestimmt. Der landespflegerische Ausgleich
fur die unvermeidbaren Eingriffe erfolgte durch Festsetzungen von offentlichen Griun-
flachen sowie zur Entwicklung von Waldubergangsstreifen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). Diese wurden im geédnderten Bebauungsplan dbernommen.

Aufgrund des nunmehr durchgefihrten vereinfachten Bebauungsplandnderungsver-
fahrens nach § 13 BauGB ist gem. § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB keine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und kein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB erforderlich.

Von der Planung beriihrte Umweltbelange

Auf Grund der 0. g. Rechtslage in Verbindung mit dem Planungskonzept der vorlie-
genden Bebauungsplandnderung ist Folgendes zu berilicksichtigen:

Mit der nunmehr durchgefiihrten 1. Bebauungsplananderung werden die vorhande-
nen Baurechte des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 95 ,Siddanbindung Industrie-
park Schwarze Pumpe* Giberarbeitet / geandert.

,Bei der Abwégung (iber die Anderung eines Bebauungsplans ist nicht von dem Ist-
Zustand des Uberplanten Gebiets auszugehen; vielmehr sind die Festsetzungen des
geltenden Planes den Festsetzungen der Anderungsplanung gegeniiberzustellen. Die
Abwagungsentscheidungen hinsichtlich von Eingriffen in Natur und Landschaft bezie-
hen sich dabei auf zusétzliche Eingriffe vorgesehener Fléchen. (...) Vgl. weiterhin
BVerwG (Beschluss vom 20.05.2003 — 4 BN 57.02 -, a.a.O., vor Rn.1), wonach § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB nach dem eindeutigen Wortlaut auch im Hinblick auf solche al-
ten Bebauungsplane zur Anwendung kommt, bei deren Aufstellung die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nicht beriicksichtigt worden ist.* ,§ 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB erlaubt eine Verrechnung, bei der sowohl eine Abnahme als auch eine Zu-
nahme der Eingriffstiefe im Verhaltnis zum neuen Bebauungsplan bertcksichtigt wer-
den darf. Das gilt unabhangig davon, ob bei Aufstellung des urspriinglichen Bebau-
ungsplans die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu berticksichtigen war. § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB unterscheidet nicht danach, wann und unter welcher Rechtsla-
ge bestehende Baurechte entstanden sind. (Leitsatz der Redaktion)*“

Die Umweltprifung / Eingriffsregelung widmet sich somit der Frage, inwieweit aus
den Festsetzungen der hier gegenstandlichen 1. Bebauungsplandnderung erhebliche
Umweltauswirkungen in Folge zusétzlicher Eingriffe resultieren kdnnen.

Die nachfolgende Gegenuberstellung der Flachenbilanzen zeigt, dass die neuen Ein-
griffe (-0,27 ha) reduziert werden und somit kein neuer Ausgleich erforderlich ist.

! Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB Kommentar, § 1a Rn. 103, S. 110
2 BauR 2012, 1067 - 1069 (Heft 7), BVerwG, Beschluss vom 20. Mérz 2012 — 4 BN 31.11/4 BN 3.12 — (Niederséachsi-
sches OVG)
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4.3.3

4.3.4

- 1. Anderung -

Tab. 2: Gegeniiberstellung der Flachenbilanz Basis-B-Plan und B-Plan, 1. Anderung

Festsetzung Basis-B-Plan B-Plan 1.Anderung Differenz

FlachengrofRe in ha | FlachengrofRe in ha | Flachengrdf3e in ha

Industriegebiet 0,35 0,35 0,00
Verkehrsflachen 4,07 3,81 -0,27
Bestand 1,52 1,55 0,03
Planung 2,55 2,26 -0,30
Griinflachen 0,38 0,39 0,01
E;ergglr%r;e Grinflache- Ver- 0,38 0,39 0.01
Waldflachen 4,17 4,45 0,28
Bestand 4,17 4,45 0,28
Flachen oder MaBnahmen zum

Eﬁ?vvitélklzuunrgp\f/lc?r?enggnz,ul:Iatur 1,10 1,09 -0,01
und La_nds_che_lft __

N ease et eng | oes
M2 0,42 0,40 -0,02
Gesamt 9,39 9,39 0,00

* keine bzw. nur teilweise Beriicksichtigung in der Summenbildung

Waldumwandlung

Im Zuge des Planvollzuges (Herstellung der neuen Verkehrsanlage) wurde durch den
Plangeber ein Waldumwandlungsverfahren unter Beteiligung der unteren Forstbehor-
de durchgefiihrt. Aufgrund der nunmehr gréReren Waldflachenfestsetzung reduziert
sich der Eingriff, so dass keine neue Waldumwandlung erforderlich ist.

Immissionen

Im Zuge der Erstellung des Basisbebauungsplanes wurde in zwei Schalltechnischen
Untersuchungen durch das Biro VIC Planen und Beraten GmbH geprift, inwieweit
durch die geplante neue StraRe (Sidanbindung) die dafir geltenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir schutzbediirftige Nutzungen Uberschritten werden
und daraus gesetzliche Anspriche auf LarmschutzmalRnahmen resultieren.

Sie kamen zusammenfassend zu Ergebnis, dass an keinem der untersuchten Immis-
sionsorte die Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden und entsprechend den gel-
tenden gesetzlichen Regelungen keine Anspriiche auf Larmschutz bestehen.

Die Gegenstande der Bebauungsplandnderung (geringfligige Anpassung an die
Stral3enplanung, Wechsel der StraRenbaulasttrédgerschaft) fiihren nicht dazu, dass
sich die Beurteilungsgrundlagen der o.g. Gutachten andern. Die neue Straf3e rickt
nicht an die Wohnbebauung heran, weist keine breiteren Querschnitte auf und fuhrt
nicht zu einem Anstieg der Verkehrszahlen.

Aus diesem Grund werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und kein stadtebaulicher Missstand erwartet.

Unter Berlcksichtigung der o.g. Punkte resultieren aus der B-Plandnderung keine
neuen Konflikte, die zu bewaltigen sind.

Seite 9
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- 1. Anderung -

4.3.5 Denkmalschutz

Gem. Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand: 31.12.2020) sind im Plangebiet
weiterhin keine Bodendenkmale oder Denkmale ubriger Gattungen vorhanden.

Seite 10
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5.1
5.11

5.1.2

- 1. Anderung -

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Ungeachtet dessen, ob die Festsetzungen aus dem Basisbebauungsplan tbernom-
men oder geandert werden, sind sie in diesem Kapitel beschrieben. Damit wird si-
chergestellt, dass die Begriindung der jeweiligen Festsetzung weiterhin nachvollzieh-
bar bleibt, unabhangig vom aufzuhebenden Basisbebauungsplan. Zur besseren Un-
terscheidung, was Gegenstand der Bebauungsplan&nderung ist und was nicht, wird
ein kursiver und unterstrichener Hinweis unter der einzelnen Teiliberschrift eingefugt.

Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet
Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung!

Entsprechend der bestehenden Nutzung erfolgt eine Festsetzung als Industriegebiet.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO werden Tankstellen (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und
ausnahmsweise zulassige Anlagen fir sportliche Zwecke (gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) fur eine bauliche Nutzung des Industriegebietes ausgeschlossen. Das
hangt im Wesentlichen mit den Stérungen und Beeintrachtigungen fur die Umgebung
durch den damit verbundenen erhdéhten Quell- und Zielverkehr zusammen.

Weil das auch auf in Industriegebieten allgemein zulassige Einzelhandelsbetriebe zu-
trifft, werden sie ebenfalls fiir unzuldssig erklart. Deren Ausschluss entspricht dariiber
hinaus den Zielen des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Spremberg 2016 mit
Stand 11.08.2016, da das Bebauungsplangebiet au3erhalb der dort bestimmten zent-
ralen Versorgungsbereiche ,Einkaufsinnenstadt* und ,Nahversorgungslagen® liegt.

Angesichts des Bestandes und der ortlichen Gegebenheiten sind diese Nutzungen
auch eher unwahrscheinlich.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung!

Angesicht der bereits bestehenden groRflachigen Uberbauung der Grundstiicke im
Industriegebiet liegt ein relativ hoher Versiegelungsgrad vor. Um den Betrieben noch
einen baulichen Entwicklungsspielraum zu ermdglichen, ist die Festsetzung der
Obergrenze fiir das Mal3 der baulichen Nutzung gemaR} § 17 Abs. 1 BauNVO mit ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 erforderlich.

Hohe der baulichen Anlagen
Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung!

Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den vor-
handenen Hauptgebauden unter Berlicksichtigung von begrenzten baulichen Erweite-
rungen (z.B. Photovoltaikanlage auf dem Dach). Sie wird mit 10 m Uber den unteren
Bezugspunkt (117,00 m 4. DHHN 2016) festgesetzt. Da das Baugebiet nahezu eben
ist, reicht ein unterer Bezugspunkt aus, um erhebliche Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes zu vermeiden.

Fur bauliche Nebenanlagen, die diese Hohe Ubersteigen (z.B. fir Werbeanlagen oder
fur haus- und versorgungstechnische Anlagen), erfolgt eine Aushahmefestsetzung
mit einer maximalen Uberschreitung von 10 m.

Seite 11
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5.1.3

5.1.4

5.1.5

Seite 12

- 1. Anderung -

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung!

Die Ausweisung des Baugrundstiickes orientiert sich an den vorhandenen tberbau-
ten Grundstiicksverhaltnissen unter Berilicksichtigung beschrankter Entwicklungs-
maoglichkeiten.

Um diese Flache maoglichst effektiv und flexibel auszunutzen, decken sich die tber-
baubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) in weiten Bereichen mit der Baugrund-
stucksflache.

Nur entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache rickt sie auf 5 m von der Stral3e ab, um
ein Abstellen eines Kfz zu ermdglichen. Damit wird der Verkehrsfluss auf der angren-
zenden Stral3e nicht unndtig beeintrachtigt.

Im Norden und Sidosten enden die tiberbaubare und die nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflache an der Geltungsbereichsgrenze, weil sie auRerhalb des B-Plangebietes
unter Bertcksichtigung des § 34 BauGB weiter bestehen.

Damit kann die vorhandene Bebauung lber den Bestandsschutz hinaus planungs-
rechtlich gesichert werden und es sind noch ausreichende Erweiterungs- bzw. Verla-
gerungsmaoglichkeiten gegeben. Das ist erforderlich, weil durch die Festsetzung eines
Industriegebietes beispielsweise auch Lagerplatze zu ,Teilen der Hauptnutzung“ ge-
horen und somit nur auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind.

Aufgrund der relativ unempfindlichen Umgebung (Stadt- und Landschaftsbild) beste-
hen ansonsten keine einschrankenden stadtebaulichen Zwange, die entsprechend zu
beachten sind.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung!

Im Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, weil damit eine flr
Industrie- und Gewerbebetriebe Ubliche

— Uberschreitung der Gebaudelange von 50 m und

— Grenzbebauung (ohne seitlichen Abstandsflache)

zulassig sind.

Damit handelt es sich um eine bestandssichernde Festsetzung.
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung - geringfiigige Anpassung an die Stra-
Renplanung, Wechsel der StralRenbaulasttrédgerschaft!

Als offentliche Verkehrsflache werden festgesetzt:

— die innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches liegenden Teile der K 7117/
Sudstral3e/An der Heide und der K 7162/Dresdener Chaussee, entsprechend ih-
res vorhandenen Ausbauzustandes (einschliel3lich Boschung).

— der geplante Verlauf der kinftigen Sudanbindung (Planstral3e) zwischen der
K 7117/SudstralRe/An der Heide und K 7162/Dresdener Chaussee in ihrem vor-
gesehenen Ausbauzustand.
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5.1.6

5.2
5.2.1

- 1. Anderung -

Die Verkehrsflachenbreiten beinhalten, sofern vorhanden bzw. geplant, neben der
Fahrbahn auch Ful3- und Radwege, Bankette, Stral3enbegleitgriin und Béschungen.

Fir die Planstrafl3e wird Giberdies noch ein Entwicklungsspielraum fur den Planvollzug
bertcksichtigt, fur geringe Verschiebungen und Anpassungen.

Durch den Bebauungsplan soll eine fir StralRenbaumalZnahmen ubliche Planfeststel-
lung ersetzt werden. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende
Regelungen (hier: Brandenburgisches Straliengesetz - BbgStrG) in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden. Aus dem Grund werden die dafur vorliegenden Bedin-
gungen gem. 8§ 6 Abs. 6 BbgStrG durch folgende Festsetzungen im Bebauungsplan
bertcksichtigt:

Zitat aus 8 6 Abs. 6 BbgStrG Festsetzungen im Bebauungsplan

(...) als offentlich bezeichnet (...) Teil A: Planzeichnung

Zeichnerische Festsetzung einer geplanten
offentlichen Verkehrsflache ,Planstrafie”

(...) in eine Strallengruppe eingestuft und im | Teil B: Textteil
Falle des § 3 Abs. 5 Trager der Stral3enbau-

i ) Textliche Festsetzung zur geplanten offentli-
last bestimmt worden ist. (...)

chen Verkehrsflache ,Planstrale”

— eine sonstige offentliche StralRe als kinfti-
ge Strallengruppe gem. 8 3 Abs. 3
BbgStrG und

— der Zweckverband Industriepark Schwar-
ze Pumpe als kunftiger Trager der Stra-
Renbaulast gem. §9a Abs. 1 Satz 2
BbgStrG

Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung!

Gemal den Stellungnahmen zum Basisbebauungsplan der Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH (Schreiben vom 06.04.2018), der Lausitz Energie Bergbau AG (Schreiben
vom 28.03.2018) und der Wasserverband Lausitz Betriebsfihrungs GmbH, Schreiben
vom 29.01.2019 werden die vorhandenen jeweils unterirdischen;

-  Telekommunikationslinie,

- Trinkwasserleitungen,

als Leitungstrassen entsprechend ihrer Zweckbestimmung gem. 88 9 Abs. 1 Nr. 13
i.V.m. Nr. 21 BauGB festgesetzt. Siehe dazu auch Kap. 5.3.2.

Grunordnerische Festsetzungen

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache - Verkehrsgrin

Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung - geringfligige Anpassung an die Stra-
Renplanung!

An der Planstralle werden o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsgrin“ festgesetzt.

Seite 13
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5.2.2

Seite 14

- 1. Anderung -

Im Kreuzungsbereich zur K 7117/ Sudstral3e/ An der Heide dienen diese Grunflachen
im Wesentlichen zur gestalterischen Aufwertung der Verkehrsanlage (Neuer Ortsein-
gang!). Um die ErschlieBung der daran angrenzenden Grundstticke weiterhin zu ge-
wabhrleisten, werden Zufahrten und Leitungen zugelassen.

Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung - geringfiigige Anpassung an die Stra-
Renplanung!

Entweder als eigenstandige Festsetzung oder in teilweiser Uberlagerung mit den
Waldflachen werden Bereiche nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, die einer
angepassten Einbettung des Bebauungsplangebietes in die Landschaft dienen und
zur Sicherung und Entwicklung flachenhafter Biotope als Lebensraum fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten bestimmt sind.

Entsprechend ihrer Struktur und ihres Entwicklungszieles gliedern sie sich in:
M1 - Abgestufter Waldsaum und
M2 - Offenlandbiotop.

Dabei handelt es sich auch um wichtige Kompensationsflachen fir planseitig erfor-
derliche Eingriffe.

M1 - Abgestufter Waldsaum

In teilweiser Uberlagerung mit Waldflachen werden Bereiche nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, die einer angepassten Einbettung der Planstra3e in die Land-
schaft dienen und zur Sicherung und Entwicklung flachenhafter Biotope als Lebens-
raum fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten bestimmt sind.

Der Ubergangsbereich zwischen der PlanstraRe und dem angrenzenden Wald wird
als Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Abgestufter
Waldsaum® festgesetzt. Ziel der Planung ist es, einen naturnah ausgestalteten, abge-
stuften Waldsaum unter Verwendung von typischen einheimischen Strduchern zu
entwickeln.

M2 - Natirliche Sukzessionsflache

In der Festsetzung zur Entwicklung einer natirlichen Sukzessionsflache sind Rege-
lungen fur eine bestimmte Art der Bewirtschaftung wie die Haufigkeit der Mahd sowie
des Entfernens von Geholzaufwuchs festgesetzt, um das Erreichen des Ausgleichs-
Zieles sicherzustellen. Nur so kann sich eine besonders wertvolle pflanzensoziologi-
sche Artenzusammensetzung entwickeln, um die Ausgleichsfunktion erfiillen zu kon-
nen.

Uber die vorgenannte Festsetzung hinaus, werden fur die Flachen nach dem Grund-
satz der planerischen Zurlckhaltung keine weiteren detaillierten Pflanzfestsetzungen
getroffen. Das Planziel, einer dkologisch ausgerichteten Gestaltung der Bodennut-
zung, wird damit ausreichend konkret festgelegt. Aulerdem bieten die Festsetzungen
einen hoheren Spielraum fir eine Realisierung bzw. eine natirliche Entwicklung, die
insbesondere die ortlichen Verhaltnisse (Standortbedingungen, Pflanzenauswahl bei
Erhalt und Neupflanzung) bericksichtigt und somit eher auf eine Akzeptanz stof3en
wird?.

3 siehe dazu: U. Kuschnerus, "Der sachgerechte Bebauungsplan”, Rn. 347
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5.2.3

524

5.3
5.3.1

5.3.2

5.4
54.1

- 1. Anderung -

Flachen fur das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung!

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin®
werden aus gestalterischen Griinden (Neuer Ortseingang!) und aus Kompensations-
erfordernissen 5 Baumanpflanzungen festgesetzt.

Flachen fir den Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung - geringfligige Anpassung an die Stra-
Renplanung!

Die bestehenden Waldflachen werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Bei den Waldflachen entlang der Verkehrstrasse und in Uberlagerung mit Festset-
zungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB handelt es sich um einen 5 m tiefen Streifen
zum begrinten Béschungsbereich der angrenzenden Verkehrsanlage. Ziel dieser
Festsetzung ist es, sowohl einen natirlichen Waldsaum zum angrenzenden Wald zu
entwickeln als auch die Eingriffe auszugleichen. Damit kann das Erreichen des Aus-
gleichsziels sichergestellt werden und eine forstwirtschaftliche Nutzung bleibt weiter-
hin gewahrleistet.

Die teilweise innerhalb der festgesetzten bestehenden Waldflachen liegenden Wirt-
schaftswege, Leitungstrassen und Leitungsschutzstreifen zdhlen gem. § 2 Abs. 2
LWaldG zum Wald und missen somit nicht separat bertcksichtigt werden.

Sonstige Festsetzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung!

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die (Teil)Flurstiicke (It. Aufstel-
lungsbeschluss) zugrunde gelegt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung!

Fur die Uber Baugrundstiicke verlaufenden und im Kap. 5.1.6 genannten Hauptver-
sorgungsleitungen sowie Hausanschlussleitungen fir ein anderes Grundstiick wur-
den Leitungsrechte zugunsten folgenden Beglinstigten festgesetzt:

- LR 1 zugunsten der Deutsche Telekom Technik GmbH,
- LR 2 zugunsten der Lausitz Energie Bergbau AG,
- LR 3 zugunsten der Wasserverband Lausitz Betriebsfiihrungs GmbH.

Nachrichtliche Ubernahme
Unter Bergaufsicht stehende Flache (Abschlussbetriebsplan)

Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung!

Gemal den Stellungnahmen zum Basisbebauungsplan der Lausitzer und Mitteldeut-
sche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV, Schreiben vom 03.05.2018)
werden die innerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Flachen des zugelasse-
nen Abschlussbetriebsplanes (ABP) ,Tagebau-Felder Spreetal fur die noch Bergauf-
sicht besteht, nachrichtlich Gbernommen.
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5.5

5.5.1

5.5.2

5.5.3
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- 1. Anderung -

,Fur die Nutzung/Inanspruchnahme von unter Bergaufsicht stehenden Flachen der
LMBYV sind nachfolgende Festlegungen zu beachten:

- Malnahmen, die auf unter Bergrecht stehenden Flachen realisiert werden sollen,
bedurfen der Zustimmung des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg (LBGR).

- Alle Aktivitaten, die auf diesen Flachen stattfinden, sind bei der LMBV rechtzeitig
vorher schriftlich anzumelden und eine bergbauliche Stellungnahme einzuholen.

- Durch den Vorhabentrager sind dem LBGR und der LMBV bewertungsfahige Un-
terlagen zu Gbergeben.

Durch das geplante Vorhaben ist, mit der Herstellung offentlicher Verkehrsflachen,
teilweise eine dem ABP -Bergbaufolgelandschaft- entgegenstehende Nachnutzung
geplant. Resultierend daraus sind nachfolgende Festlegungen zu beachten:

- Auf Flachen, die eine Anderung der hergestellten bzw. noch herzustellenden Ziel-
nutzung entgegen dem ABP erfahren sollen, ist rechtzeitig vor Malnahmebeginn
durch den Vorhabentrager mit der LMBV und der zustandigen Fachbehorde (z. B.
Forstbehorde) der Nachweis hinsichtlich der Erfullung des bergrechtlichen Folge-
nutzungszieles zu erbringen. Dieser Nachweis wird Bestandteil der Abschlussdo-
kumentation zur Beendigung der Bergaufsicht.

- Sollten in den angezeigten Bereichen Holzungsarbeiten notwendig werden, ist die
LMBV zu informieren. Das Einholen notwendiger Genehmigungen nach Wald-
oder Naturschutzgesetz obliegt dem Baulasttréager. Entsprechende Ausgleichs-
und ErsatzmalBnahmen sind ebenfalls durch den Baulasttrdger zu realisieren.”

Hinweise

Folgende Hinweise werden aufgrund der ortlichen Besonderheiten und ihres Bezuges
zu den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung vermerkt:

Pflanzliste

Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung!

Im Sinne einer besseren Ausgestaltung der AnpflanzungsmalRnahmen auf den Fla-
chen nach 88 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB wird eine Pflanzenliste mit den dort
empfohlenen landschaftsgerechten Pflanzen aufgefiihrt.

Auf Pflanzqualitaten wurde verzichtet, weil dafir kein stadtebauliches Erfordernis be-
steht.

Artenschutz

Kein Gegenstand der 1. Bebauungsplandnderung!

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Umweltbericht festgelegten arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen bei der Durchfiihrung
von Bauvorhaben werden als Hinweise aufgenommen.

Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist identisch
mit dem Geltungsbereich des Basisbebauungsplans.

Verfahrensrechtlich erlangen die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanan-
derung mit Inkrafttreten Rechtskraft. Mit Eintreten der Rechtskraft sollen die bisheri-
gen Festsetzungen der Satzung des Basisbebauungsplans durch die nunmehr neuen
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- 1. Anderung -

bzw. iibernommenen Festsetzungen des Anderungs- B-Planes ersetzt werden. Dies
entspricht einer vollstandigen Aufhebung der bisherigen Festsetzungen. Hierzu ent-
halt die Planzeichnung einen Hinweis.

Folgende weiterhin allgemeingultige Hinweise sind hingegen nur in der Begriindung
vermerkt:

Denkmalschutz

Gemal den Stellungnahmen zum Basisbebauungsplan der unteren Denkmalschutz-
behtérde vom 06.04.2018 und des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege und Arch&ologisches Landesmuseum, Bodendenkmalpflege vom 14.03.2018
sind die MaRRgaben des BbgDSchG zu beachten. Danach ist bei Auffinden von be-
weglichen Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Metall-
sachen, Knochen, Minzen, Tonscherben, Holzpfahle oder -bohlen die gesetzlich
festgelegte Fundmeldepflicht nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz
einzuhalten.

Kampfmittel

Durch den Zentraldienst der Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Schreiben vom 15.03.2018) wurde zum Basisbebauungsplan folgendes mitgeteilt:
,Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande. Bei
konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Dartiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandi-
ge Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.”

Abfall- und Bodenschutz

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (Schreiben vom 06.04.2018)
wies zum Basisbebauungsplan darauf hin, dass aufgrund der Vornutzung der Trasse
als ehemalige Gleisanlage fiur die geplante Mal3nhahme eine abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Baubegleitung vorzusehen ist. Diese ist dann mit der zustandigen unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Seite 17
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- 1. Anderung -

MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG
Bodenordnung

Die Neutrassierung der Sudanbindung beriihrt Grundstiicke im Eigentum der Stadt
Spremberg und Dritter. Entsprechender Grunderwerb wurde und wird seitens der
Stadt Spremberg durchgefiihrt. Ein Bodenordnungsverfahren wird nicht durchgefihrt.

Kosten und ErschlieBungsaufwand

Die im Zusammenhang mit dem StraRenbauvorhaben stehenden Planungs- und in-
vestiven Kosten werden durch den Vorhabentrager (Stadt Spremberg) in vollem Um-
fang getragen.

Die mit dem Betrieb und der Unterhaltung stehenden Kosten fur die offentlichen Stra-
Ben hat der jeweilige Baulasttrager (Stadt, Landkreis SPN, Zweckverband Industrie-
park Schwarze Pumpe) zu tragen. Abgabengesetze bleiben unberihrt. Bzgl. der
Widmung der StralRe und des zuklnftigen StralRenbaulasttrager s. Ausfihrungen im
Kap.4.2 und 5.1.5.

Soweit im Rahmen von Bauvorhaben Anderungen an Zufahrten notwendig werden,
gehen diese zu Lasten des jeweiligen Bauherrn.

Planungsrecht
Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes wird nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Tab. 3: Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Datum
Beschluss Uber die Einleitung des Verfahrens vom
Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Einleitung des Verfahrens im

Amtsblatt fir die Stadt Spremberg am

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vom

Billigung des Bebauungsplanentwurfes (Stand: Oktober 2021) und Bestim- | am
mung zur 6ffentlichen Auslegung

Bekanntmachung Uber die offentliche Auslegung des Bebauungsplanent- | am
wurfes (Stand: Oktober 2021)

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (Stand: Oktober 2021) | vom

bis
Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nach- | vom
bargemeinden zum Bebauungsplanentwurf (Stand: Oktober 2021) vom
Beschluss zur Abwdgung (geplant) am
geplanter Satzungsbeschluss und Billigung der Begriindung (Stand:) am
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7 FLACHENBILANZ
Tab. 4: Flachenbilanz

Festsetzung Flachengréie
in ha

Industriegebiet 0,35

Verkehrsflachen 3,81

Bestand 1,55

Planung 2,26

Grunflachen 0,39

Offentliche Griinflache- Verkehrsgriin 0,39

Waldflachen 4,45

Bestand 4,45

Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1,09

von Boden, Natur und Landschaft

M1 (Teilweise in Uberlagerung mit der Waldflache)* 0,69

M2 0,40

Gesamt 9,39

* keine bzw. nur teilweise Berucksichtigung in der Summenbildung
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