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I. LEGENDE
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs..1und 2 BauGB i. V. m. § BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung:
LD Lebensmitteldiscounter

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl

Héhe baulicher Anlagen:
GH 10,00 m Gebd&udehdhe

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Art der baulichen Maf3 der baulichen
Nutzung Nutzung (GRZ)
Héhe baulicher .
Bauweise
Anlagen

—0—09o— unterirdische Leitung

Zweckbestimmung:

O Fernwdrme
@ Abwasser
Regenwasser

Telekommunikation

@

Offentliche Verkehrsfléchen (Bestand)

Strafenbegrenzungslinie
Abschnitt der StrapBenbegrenzungslinie in Uberlagerung mit der Geltungsbereichsgrenze

Ein- und Ausfahrtsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht
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Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. Bek. v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zul. ged. Art. 3 d. G. v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 394),
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zul. ged.
Art. 3d. G.v.14.06.2021 (BGBI. | S.1802),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zul. ged. Art. 2 d. G. v.
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. v. 15.11.2018 (GVBI. | Nr. 39), zul. ged. d. G. v. 28.09.2023 (GVBI. /23, Nr. 18),
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zul. ged. Art. 48 G. v. 23.10.2024 (BGBI. 2024
INr. 323),
Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. v. 21.01.2013
(GVBI. 1/2013, Nr. 3), zul. ged. Art. 19 G v. 05.03.2024 (GVBI. I Nr. 9),

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)i. d. F. d. Bek. v. 18.03.2021, (BGBI. |, S. 540), zul. ged. Art. 10 G. v. 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),
Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Pléne und Programmen im Land Brandenburg (BbgUVPG) v. 10.07.2002 (GVBI. IS 62),
zul. ged. Art. 4 d. G. v. 09.02.2024 (GVBI. I/24, Nr. 6),

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i. d. F. Bek. v. 02.03.2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zul. ged. Art. 1d. G. v. 04.12.2017 (GVBI. | Nr. 20),

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zul. ged. Art. 29 d. G. v. 05.03.2024 (GVBI. I/24, [Nr. 9], S.14)
Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG -) v.
24.05.2004, zul. ged. Art. 11 d. G. v. 05.03.2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9], S.9)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (BImSchG) i. d. F. Bek.
v.17.05.2013, zul. ged. Art. 1 G v. 24.2.2025 I Nr. 58
Gesetz zum Schutz vor sch&dlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG-) v. 17.03.1998 (BGBI. I, S. 502),

zul. ged. Art. 7d. G. v. 25.02.2021 (BGBI. |, S. 306)
Satzung der Stadt Spremberg zum Schutz von Bdumen -Baumschutzsatzung-, veréffentlicht im Amtsblatt Spremberg/Grodk Nr. 07/2022 am 17.06.2022

TEIL B: TEXTTEIL

nes Jahres vorzusehen, um Stérungen bzw. Beunruhigung von Brutvégeln im Rahmen von Vegetationsentnah-

men zu vermeiden.

VM2: Wenn potenzielle Rodungsmafinahmen innerhalb der Brutsaison liegen, missen diese Gehdlze von einer
o6kologischen Baubegleitung begutachtet und freigegeben werden, um eine Beeintrdchtigung von Brutstatten zu

vermeiden.

Siehe dazu auch Hinweis Ill. Nr. 3.

2.  Immissionsschutz
l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO) 21 Uber die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (siehe Textteil I. Nr. 4.1) hinaus, sind zum Schutz vor L&rm fol-
gende Larmminderungsmafnahmen zu bericksichtigen:
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) - Betriebszeit (nicht Offnungszeit) von 06:00 bis 22:00 Uhr des Lebensmitteldiscounters einschlieflich der Stell-
11 Sondergebiet , Lebensmitteldiscounter” (§ 11 BauNVO) platzanlage mit Ausnahme der zugeordneten haustechnischen Anlagen,
1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmitteldiscounters. - Offnungszeiten des Lebensmitteldiscounters werktags von 07:00 bis 20:00 Uhr,
2. Zuldssig ist ein Lebensmitteldiscounter mit einem Backshop mit max. 1.200 m? Verkaufsfléche - Offnungszeiten des Béckers/Café werktags von 07:00 bis 20:00 Uhr sowie
sonn- und feiertags von 07:00 bis 18:00 Uhr,
2.  Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) - Einsatz von gerduscharmen Einkaufswagen (Keine Metallkérbe und Kérbe mit gerduscharmen Rollen),
21 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO) - Lkw-Fahrverkehr nebst Umschlagtétigkeiten von 06:00 bis 22:00 Uhr,
Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf ausnahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden fir - Einhaltung der Emissionskenngréen (Schallleistungspegel Lwa) der haustechnischen Anlagen gemdf3 Tabelle 8
- werbewirksame Anlagen (z. B. Werbemast, Pylon) und im Kapitel 4.2.5 des Schalltechnischen Gutachtens (s. Anlage des Bebauungsplanes)
- haus- und versorgungstechnische Anlagen (z. B. Antennen Schornsteine), wenn dies technisch begrindet ist.
Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung betrégt 125 m Gber DHHN 2016. 3. Stadtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB)
Die Sicherung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nahmen gem. Hinweise Ill. Nr. 1 sowie der immissions-
3.  Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) schutzrechtlichen Vorkehrungen gem. Hinweise lIl. Nr. 2 erfolgt gem. § 11 BauGB in einem st&dtebaulichen Ver-
FUr die im Sondergebiet festgesetzte abweichende Bauweise ist eine Gebdudeléinge von mehr als 50 m zuldssig. trag.
4. Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Verminderung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4.1 Schutz vor L&rmimmissionen VERFAHRENSVERMERKE
Zum Schutz vor Larm sind innerhalb des Sondergebietes ,,Lebensmitteldiscounter”
. . . . 1. Aufstellungsbeschluss
- die Fahrbahnoberfléche des Parkplatzes (Stellpldtze, Fahrgassen und Zu-/Ausfahrten) sind aus Asphait bzw. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 28.02.2024 beschlossen und durch
einer gleichwertig ebenen Oberfléiche herzustellen. Alternativ ist die Fahrbahnoberfléche der Stellpldtze aus Versffentlichung im Amtsblatt for die Stadt Spremberg/Grodk vom 15.03.2024 bekannt gemacht.
Verbundpflaster (Fugen < 3 mm) und die Fahrbahnoberfldche der Fahrgassen und Zu-/Ausfahrten aus As-
phalt bzw. einer gleichwertig ebenen Oberfldche herzustellen, Spremberg/Grodk, den............ , Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin
- untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO zum Abstellen von Einkaufwagen (Einkaufswagen-
sammelbox) sind einzuhausen (d.h. 3 geschlossene Seitenwénde und Dach). Die Offnung der Einkaufswagen- | 2. Satzungsvermerk
sammelbox ist nach Siden auszurichten. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde am von der
Dariber hinaus sind die Hinweise I1I. Nr. 2 und 3 zu beriicksichtigen! Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.
5.  StraBenbegrenzungslinie Spremberg/Grodk, den.................... , Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Strafenbegrenzungslinie zum Kochsdor-
fer Weg. 3. Ausfertigungsvermerk
Es wird bestdatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Be-
schluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Spremberg/Grodk vom Ubereinstimmt. Der Bebau-
ll._Sonstige Festsetzungen ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
1. Zu belastende Fléche (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Ausgefertigt
Auf den zu belastenden Fldchen Spremberg/Grodk, den.............. \ Siegelabdruck Christine Herntier, Birgermeisterin
- LR 1ist ein Leitungsrecht zugunsten der St&dtische Werke Spremberg (Lausitz) GmbH,
- LR 2ist ein Leitungsrecht zugunsten des Spremberger Wasser- und Abwasserzweckverband, 4. Inkraftsetzung
- LR 3ist ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wédhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
und deren Rechtsnachfolger festgesetzt. werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt fur die Stadt Sprem-
berg/Grodk ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
. Hinweise Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsan-
spriuchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
1 Artenschutz Spremberg/Grodk, den.................. , Siegelabdruck Christine Herntier, BUrgermeisterin
11.  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
VM1: Die Baufeldfreimachung (Beseitigung von Vegetation) ist auBerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. ei- | 5 kgtastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand und weist die pla-

nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstéindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrele-
vanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Offentlichkeit ist

einwandfrei moglich.

(Unterschrift)
Die Vermessungsstelle

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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